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MODELO PARA LA CLASIFICACION
TECNICA DE LOS EDIFICIOS DE OFICINAS

Versidon 3.0




ORIGEN Y EVOLUCION DEL MODELO AEO

La finalidad del Modelo AEO es dotar al mercado inmobiliario de una “herramienta” que ayude a mejorar el conocimiento de la calidad técnica de los edificios de oficinas,
tanto en su arquitectura como en sus instalaciones, como base principal para la toma de decisiones, gestidon y transparencia.

2016-2017

EDIFICIOS + M?

Modelo AEO para la
Clasificacion Técnica de
los edificios de oficinas y
Estandar AEO 2026

VERSION 3.0

EDIFICIOS + M?

Modelo AEO para la
Clasificacion Técnica de
los edificios de oficinas y
Estandar AEO 2022

VERSION 2.0

EDIFICIOS + M?

Modelo AEO para la
Clasificacion Técnica de
los edificios de oficinas

Estandar AEO 2014
para la Medicién de los
espacios de oficinas

VERSION 1.0

Es necesario profundizar La experiencia adquirida Actualizacion a nuevas
en el conocimiento técnico en el proceso de tecnologias, asi como la
de nuestro producto implantacion, las nuevas incorporacién de

inmobiliario tendencias y evolucion del alineamiento con
mercado y la demanda se requisitos de taxonomia
materializan...
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BENEFICIOS DEL MODELO AEO

MODELO AEO:

inmobiliario sobre la
calidad técnica de los edificios,
en comparaciéon con el resto de
activos en el mercado.

Evalia los parametros técnicos
de mayor y mejor
reconocimiento y valoracion en
el sector, tanto consolidados
como innovadores.

Aplica una metodologia de
evaluacion integral sobre los
edificios, desde la arquitectura
hasta la puesta en explotacion.

Incorpora la certificacion de la
Medicion AEO como practica
consolidada en el mercado.
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BENEFICIOS:

v

Permite programar un plan de inversiones
para la mejora de las prestaciones de los
edificios.

Contribuye a la mejora de las relaciones
entre propietarios e inquilinos.

Mejora la eficiencia, liquidez y rentabilidad
de los activos.

Agiliza la toma de decisiones y estrategia
en los procesos de inversion y desinversion.

Garantiza una gestion profesional vy
especializada, con rigor e independencia en
todo el proceso, contando ademas con la
participacion de una empresa Auditora
independiente.

Facilita el crecimiento, confianza,
dinamizacion y transparencia en el sector.
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ARQUITECTURA INSTALACIONES

EFICIENCIA DE PLANTA ZONAS COMUNES ELECTRICIDAD CENTRO DE CONTROL
+ Areaalquilable / Area « Lobby principal ¢ Consumos  Monitorizaciones

trabajo e Tamafio « Gruposy SAl's * Sistemas de medicién y
* Relacién fachada / fondo * lluminacién natural * Potenciay reserva control
* Flexibilidad + Lobby de planta * Control e iluminacién
ALTURAS LIBRES * Acabados y materiales ELEVADORES

0 * Tiempos de espera
* Planta tipo FACHADAS i:Ste?E?l"f'; Y dt'po 081as
* Techo técnico * Proteccién solar . Cael)i(cllaldl dael sire
DOTACIONES DE ASEOS * Proteccion térmica APARCAMIENTO
. Masculinos /femeninos . PrOt?CCiot? acustica CONECTIVIDAD . N.‘—’.. Plazas coches, motos,
« PMR * lluminacién natural * Infraestructuras, bicicletas
. * % fachada exenta comunicaciones y seguridad
Duchas en zonas comunes CONTROL Y SEGURIDAD
I ANTIGUEDAD Y REFORMAS
SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL
INNOVACION
i CERTIFICACIONES ENERGETICAS TAXONOMIA EUROPEA
DIGITALIZACION DOTACIONES SINGULARES « Energética /ISO 50001
* Gemelos digitales * Arquitectura e instalaciones
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VERSION 3.0

ESQUEMA DE PUNTUACION DE LOS MODULOS TECNICOS DEL EDIFICIO
SOBRE BASE = 100,00 Puntos

ARGQUITECTURA

ANTIGUEDAD ¥

CAPITULOS PARAMETROS  PUNTUACION SOSTENIBILIDAD A-Flants tipo y

alfuras ibres

MODULOS TECNICOS

N2 Uds. N2 Uds. Base 100
Arquitectura 7 19 46,25

Planta tipo y alturas libres 3 9 26,25
z INNOVACION
onas comunes 3 5 5,00 - w A-Zonas e
Envolvente exterior 1 5 15,00

Aiios y reformas 1 1 29 75 s i
. nvolvenie extenor

Sostenibilidad ambiental

TOTAL
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CUADRO DE PUNTUACION POR MODULOS TECNICOS Y CAPITULOS

PUNTUACION
MAXIMA AEO

PUNTUACION

MODULO TECNICO CAPITULOS

MAXIMA AEO

Eficiencia en planta

Planta tipo y alturas libres 26,25 PT-H Alturas libres 5,25
PT-DA Dotacidn de aseos 2,00
ZC-LP Lobby principal 2,50
Zonas comunes 5,00 ZC-LT Lobby de planta tipo 1,50
ZC-R Representatividad 1,00
Envolvente exterior 15,00 E Fachadas 15,00
I-EL Electricidad 5,75
I-CL Climatizacion 9,05
I-CN Conectividad 2,25
29,75 I-CCl Centro de control de instalaciones 3,70
I-AS Elevadores 5,00
-G Garaje 2,50
I-S Seguridad 1,50
Afios y reformas Afios desde ultima reforma 15,00
o C-EN Energéticas 2,50
Seiescone i C-SA Sostenibilidad Ambiental 3,00
INV-DIG Gemelo Digital 1,50

3,50 INV-DS Dotacidnes singulares
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EN QUE SE DIFERENCIA DE OTRAS CERTIFICACIONES

Dimension y amplitud del analisis
= Abarca un andlisis global de aspectos técnicos fundamentales, desde las soluciones

arquitectdnica y de instalaciones adoptadas hasta su puesta en explotacion.

Incluye conceptos que no forman parte de otras certificaciones

= Evaluacién de aspectos esenciales de arquitectura, como la eficiencia de planta, que

Modelo

considera aspectos como la relacién entre el Area de Trabajo y el Area alquilable; la

AEO

ASOCIACION ESPAROLA DE OFICINAS.

relacion entre la fachada y el fondo; o bien la flexibilidad de adaptacidon a cambios de

distribucion.

Modelo AEO

para la clasificacion
técnica de los edificios
de oficinas®

Manual de Uso y Procedimiento Version 3.0 - 2512

= Certificacidon del procedimiento de medicion.
= Evaluacién de antigliedad y obras de reforma.

= Apertura hacia parametros de nuevas tendencias, (dotaciones singulares)

No requiere de otras certificaciones
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TRABAJOS PREVIOS

V" Preparacién v Registro
documental v' Gestor
v Preclasificacion documental

Evaluadores formados y
homologados técnicamente.

B oo —

2
Empresa de auditoria externa
independiente en el proceso de
certificacion.

PROCESO DE CERTIFICACION

EVALUACIONY AUDITORIA CERTIFICACION

v Informe v Informe v" Resolucion v Informe

Evaluacion inicial de No final de v  Certificacion
Auditoria Conformes Auditoria

+
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PROCESO DE CERTIFICACION

AUDITOR CERTIFICADOR

e | ASOCIACION ESPAROLA DE OFICINAS

TRABAJOS PREVIOS AUDITORIA CERTIFICACION
= Preparacion documental * Informe inicial de Auditoria

" Preclasificacion » * Resolucion No Conformes » o

= Registroy abono de tasas * Informe final de Auditoria * Certificacion

= Gestor documental

= |nforme Evaluacion

EVALUADORES

ARUP CBRE [hSusimans p— nsentens | G5 (@)JLE SR ﬂl

Hill International savills

VALLADIRES

OLIVE SAURET, CARLOS DOMENECH MANUEL



Modelo

AEO

ASOCIACION ESPANOLA DE OFICINAS

RESULTADOS

2017

Estandar de Medicion

554.991,89
493.360,36
358.010,02
94.877,02
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Datos de superficie total (m2)

MODELO AEO
600.000,00
1.218.963,63
1.089.368,40 500.000,00
908.855,19 400.000,00
300.000,00
433.017,89 200.000,00
111.950,16 100.000,00
=
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Datos de superficie total (m2)
CERTIFICACIONES
REALIZADAS

Mas de 120 Edificios
1.773.955 m2
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AEO CLIENTES QUE HAN CONFIADO EN NOSOTROS

MODELO AEO
ArcaNo G!!!p rorreion Uk @berdola SIMION
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ESTANDAR DE MEDICION

! . TOPLAND GROUP
AberdeenStandard %accmna & UBS &P Dk AUXADI

Investments
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AEQ DELOS EDIFICIOS DE OFICINAS versicn 3.0

Contacto:
Carmen Méndez Oliva
Directora de Estudios y Desarrollo
ASOCIACION ESPANOLA DE OFICINAS
. . P2 CASTELLANA, 135 — 72
ASOCIACION ESPANOLA DE OFICINAS 28046 MADRID

TIf.: +34 912 975 420
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